СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РОЖДЕСТВЕНО
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОЛЖСКИЙ 
САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 4 апреля 2014 г. № 5а
 ПОЛОЖЕНИЕ «О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РОЖДЕСТВЕНО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОЛЖСКИЙ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ»

Рассмотрев представленный Главой сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области проект решения Собрания Представителей сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области «Об утверждении Положения «О порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Рождествено  муниципального района Волжский Самарской области, в соответствии с пунктом 5 части 10 статьи 35 Федерального закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» Собрание Представителей сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области РЕШИЛО:

1.Утвердить прилагаемое Положение «О порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области».

2.Опубликовать настоящее Решение в средствах массовой информации поселения.

3.Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава сельского поселения Рождествено                                С.Г. Мальцев
                                                                                      Приложение

                                                                  к решению Собрания Представителей
                                                                   сельского поселения Рождествено
                                                                    муниципального района Волжский 

                                                                                Самарской области

                                                                                  от 04.04.2014г. №5а
Положение
о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Самарской области, сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области.

1.2. Положение определяет порядок управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области (далее - муниципальный жилищный фонд).

1.3. В состав муниципального жилищного фонда входят все жилые дома и жилые помещения, принадлежащие на праве собственности сельскому поселению Рождествено муниципального района Волжский Самарской области, в том числе:

- завершенные строительством или реконструированные за счет средств федерального и местного бюджетов и принятые в эксплуатацию в установленном порядке;

- перешедшие в собственность сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области в порядке, установленном законодательством;

- признанные жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения в установленном порядке.

1.4. Сельскому поселению Рождествено муниципального района Волжский Самарской области, как собственнику, принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

1.5. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учет муниципального жилищного фонда;

- заключение сделок, предметом которых являются жилые помещения муниципального жилищного фонда;

-осуществление контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

1.6. Доходы от использования муниципального жилищного фонда являются средствами бюджета сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области.

1.7. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда может осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- для финансирования капитального и текущего ремонта муниципального жилищного фонда;

-для приобретения жилых помещений в муниципальную собственность сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области в целях обеспечения жилищных прав граждан, нуждающихся в жилых помещениях;

- для проведения технической инвентаризации и формирования пакета документов для государственной регистрации права собственности сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области на жилые помещения муниципального жилищного фонда;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

1.8. В сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом Администрация сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области (далее – Администрация поселения):

- осуществляет распоряжение муниципальным жилищным фондом в соответствии с действующим законодательством, Уставом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области и настоящим Положением;

- обеспечивает ведение в установленном порядке учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда;

- обеспечивает ведение в установленном порядке учета и регистрации документов об обмене жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

- осуществляет предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда нуждающимся гражданам по договорам социального найма, а также гражданам, имеющим право на получение жилых помещений, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Самарской области;

- издает муниципальные правовые акты по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в пределах своей компетенции;

- осуществляет контроль за исполнением муниципальных правовых актов по вопросам управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в пределах своей компетенции;

- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

1.9. В сфере жилищных отношений Администрация поселения:

- является получателем финансовых и материальных ресурсов в рамках реализации на территории сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области действующего законодательства, федеральных целевых программ, а также подпрограмм федеральных целевых программ, целевых программ Самарской области, муниципального района Волжский Самарской области и сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области по обеспечению граждан жильем;

- разрабатывает проекты целевых программ, участвует в реализации целевых программ в пределах своей компетенции;

- осуществляет функции заказчика работ по сносу и реконструкции аварийного и ветхого жилищного фонда сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области;

- осуществляет контроль за поступлением денежных средств в бюджет сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области в виде платы за пользование жилыми помещениями (плата за наем), занимаемыми по договорам социального найма.
2. Формирование и учет муниципального жилищного фонда

2.1. Общие положения

2.1.1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

- принятия жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством, в том числе на основании судебных решений, а также жилых помещений, признанных бесхозяйными;

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам;

- строительства жилых домов за счет средств бюджета сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области;

- перевода нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области, в жилые помещения муниципального жилищного фонда;

- использования иных способов приобретения жилых помещений в муниципальную собственность сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области, установленных действующим законодательством.

2.1.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету в Реестре муниципального имущества сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области, ведение которого осуществляется Администрацией поселения.

2.2. Порядок приобретения жилых помещений для формирования муниципального жилищного фонда

2.2.1. Приобретаемые по гражданско-правовым сделкам жилые помещения должны отвечать требованиям, предъявляемым к благоустроенным жилым помещениям, в целях обеспечения возможности незамедлительного распределения жилых помещений гражданам, нуждающимся в предоставлении жилых помещений.

2.2.2. Приобретаемые жилые помещения не должны относиться к ветхому или аварийному муниципальному жилищному фонду, должны быть благоустроенными, с подведением всех необходимых коммуникаций для обеспечения жизнедеятельности (водоснабжение, канализация), оснащенными необходимым сантехническим, электрическим и газовым оборудованием, за исключением случаев изъятия жилого помещения у собственника путем выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

2.2.3. В случае приобретения жилых помещений во вновь построенных объектах недвижимости путем заключения договоров купли-продажи или долевого участия в строительстве указанные жилые помещения должны соответствовать требованиям, установленным пунктом 2.2.2 настоящего Положения, а также должны сопровождаться необходимым пакетом сопроводительной документации организации-застройщика.

2.2.4. Возмездное приобретение жилых помещений для формирования муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд.

2.2.5. Муниципальным заказчиком проведения торгов по приобретению жилых помещений для формирования муниципального жилищного фонда является Администрация поселения (на вторичном рынке жилья), во вновь строящихся домах – Администрация поселения (на первичном рынке жилья).

3. Муниципальный жилищный фонд социального использования

3.1. Общие положения

3.1.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и Самарской области.

3.1.2. От имени сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области наймодателем по договорам социального найма жилых помещений в муниципальном жилищном фонде выступает Администрация поселения, который также осуществляет учет и регистрацию заключенных договоров социального найма.

3.2. Учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма

3.2.1. Организация учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма, осуществляется Администрацией поселения.

3.2.2. Решение о принятии либо об отказе в принятии граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда принимается муниципальным правовым актом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области.

3.2.3. Размер дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими и предоставления по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, определяется муниципальным правовым актом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области.

3.2.4. Норма предоставления и учетная норма площади жилого помещения устанавливается муниципальным правовым актом сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области.

3.3. Порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам социального найма

3.3.2. Жилые помещения предоставляются гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет.

3.3.3. Гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, жилые помещения по договорам социального найма предоставляются на основании Постановления Администрации поселения.
3.3.4. Постановление о предоставлении жилого помещения по договору социального найма является основанием для заключения соответствующего договора социального найма в срок, установленный указанным Постановлением.

3.3.5. Граждане имеют право на передачу в поднаем жилых помещений муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма, исключительно на основании письменного согласия Администрации поселения.

3.4. Обмен жилыми помещениями, предоставляемыми по договорам социального найма

3.4.1. Наниматель жилого помещения по договору социального найма с согласия в письменной форме Администрации поселения и проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи, вправе осуществить обмен занимаемого ими жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю.

3.4.2. Администрация поселения в течение 10 (десяти) рабочих дней рассматривает документы, представленные нанимателями, проверяя наличие (отсутствие) условий, при которых обмен жилыми помещениями между нанимателями указанных помещений по договорам социального найма в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации не допускается.

3.4.3. После проверки наличия (отсутствия) условий, при которых обмен жилыми помещениями между нанимателями указанных помещений по договорам социального найма не допускается, а также рассмотрения документов, представленных нанимателями, Администрация поселения принимает решение о даче согласия на обмен жилыми помещениями в форме распоряжения либо об отказе в даче указанного согласия.

3.4.4.Учет и регистрацию документов об обмене жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляет Администрация поселения.

5. Контроль за использованием и сохранностью

муниципального жилищного фонда

5.1. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, законностью и эффективностью его использования осуществляет Администрация поселения.

5.2. Для осуществления функций, указанных в пункте 5.1 настоящего Положения, Администрация поселения вправе создавать рабочие группы для проведения проверок законности и эффективности использования муниципального жилищного фонда, запрашивать и получать от владельцев и пользователей муниципальным жилищным фондом, органов технической инвентаризации необходимую информацию, проводить осмотр объектов муниципального жилищного фонда, составлять акты по результатам проверок.

6. Защита прав сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области в отношении муниципального

жилищного фонда

6.1. Защита прав сельского поселения Рождествено муниципального района Волжский Самарской области в отношении муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и муниципальными нормативными правовыми актами.

6.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут быть истребованы из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

